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FUGLEVEGEN BORETTSLAG
BEBOERM@TE 24. MARS 2026



Agenda:

Trivsel i borettslaget; holde det ryddig utenfor leiligheten, rydde opp s@ppel og
dyreekskrementer etc.

Palagt brannsikring av kjellerganger
Asfaltering ved garasjene
Regler for fasadeendringer

Omgjgring av kjellerrom til beboelsesrom («bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel». Hva
kreves av myndighetene for at dette skal veere lovlig.

Kan vi igjen utnytte kjellerrom med badstu i Grendehuset til glede for beboere.



Trivsel: utvendig rydding

* Hundeavfaring. Et problem primaert om vinteren

e Ofte ikke egne naboer som griser til

Vi kan gjore vart ved a snakke til de man ser ikke tar opp etter seg
og konkret ber de om a gjgre dette



Trivsel; utvendig rydding

Vi henstiller til alle a folge vedtektene:

 Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

« «Ulempe for andre» er ogsa synlig ulempe, som sgppel, rot, oppbevaring av materialer o.l.

 Hold det ryddig pa eiendommen

 |kke lagre materialer og andre elementer slik at det generer naboene. Om det er mulighet for at det
generer; snakk med naboene



Palagt brannsikring av kjellerganger

* Bakgrunn
e Palegg
* Lgsning

e Kostnader



Bakgrunn

Brannvesenet hadde «risikobasert tilsyn» i mai 2025 og fant fglgende:
e Awvik 1

e Oppgradering av byggverk. Eieren av et byggverk skal sgrge for 3 oppgradere sikkerhetsnivaet i byggverket
slik at det minst tilsvarer nivaet som fremkommer av de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15. november
1984 nr. 1892 eller senere byggeregler. Oppgraderingen kan skje ved bygningstekniske tiltak, andre
risikoreduserende tiltak eller ved en kombinasjon av slike. Oppgraderingsplikten gjelder sa langt den kan
giennomferes innenfor en praktisk og gkonomisk forsvarlig ramme.

* Avwvik fra:

Forskrift om brannforebygging § 8 - Oppgradering av byggverk, og Internkontrollforskriften § 5.

ALLE BORETTSLAG | KONGSVINGER MED TILSVARENDE KJELLERLASNINGER ER BER@RT



Palegg

e Kommentar:

e Fellesareal/remningsveg i kjeller er ikke utfgrt som egen branncelle med brannskiller i henhold til lovverket.
Det er noe forskjell pa utfgrelsen i de forskjellige leilighetene, men ingen befarte skiller tilfredsstiller
lovkravet.

e Det eringen varling til beboerne fra/i fellesareal/remningsveg i kjeller.

e Det ma gjennomfgres en brannteknisk vurdering av godkjent foretak slik at ngdvendige tiltak blir
giennomfgrt i trad med lovverket.



Lasning

« KOBBL ble kontaktet da dette gjaldt flere borettslag.
 De innhentet brannteknisk lgsning fra brannteknisk konsulent

* Anbudsinnbydelse sendt ut mars 2026

* Innebeerer:
e Brannhemmende kledning alle innvendige vegger mot kjellergang

e Brannhemmende kledning taki kjellergang

* Nye Branndgrer mot kjellergang
e Branntetting av ledninger og rar som gar fra kjellergang og videre inn
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Kostnader

* Forelgpig anslag gar pa kr, 100.000,- til kr. 150.000,-
pr. rekkehus

 Ma dekkes inn ved opptak av nytt banklan i starrelse opp til
kr. 3.000.000,-

 Blir sak pa generalforsamlingen i april



Omgjaring av kjellerrom til beboelsesrom

All omgjaring av kjellerrom til beboelsesrom (omgjaring fra tilleggsdel
til hoveddel) er sgknadspliktig til kommunen og ma folge:

Bruksendringen ma oppfylle kravene i byggteknisk forskrift (TEK17). Relevante tekniske krav
ved bruksendring er blant annet:

Krav til takhgyde (minimum 2,0 meter)
Krav til dagslys

Krav til brannsikkerhet og remning

Her kan du lese mer om bruksendring i eldre bygg :

https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger

https://www.dibk.no/verktoy-og-veivisere/bruksendring



https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger
https://www.dibk.no/verktoy-og-veivisere/bruksendring

Omgjaring av kjellerrom til beboelsesrom

* Fglgende tegninger skal vedlegges sgknaden:
Plantegning som viser eksisterende situasjon

Plantegning som viser planlagt lgsning, inkludert rominndeling og bruken
avrommene

Snittegninger som viser romhgyde
Fasadetegninger som viser eventuelle endringer av vinduer

Situasjonskart

e Sgknadsskjema ligger pa hjemmesiden under Dokumenter



Asfaltering ved garasjen

* Arealet (asfalt/kummer/stgttemur) rundt garasjene ved
Bokfinkvegen/Duevegen har over lengre tid blitt gdelagt

* Entreprenar nektet a brayte sng da det var fare for gdeleggelse av
garasjebyggene

 Midlertidig lgsning i 2025: ta bort gammelt dekke og legge
midlertidig grusdekke.

* Permanent lgsning 2026: nytt grunnarbeid for varig lgsning, ny
asfalt og oppbygging av stgttemur mot Bokfinkvegen 68.

e Kostnad: kr. 1.100.000,- dekkes vesentlig inn av oppsparte midler



Regler for fasadeendringer

e Kommunisert med kommunen i 12 maneder for a fa klare entydige
regler om hva som er sgknadspliktig og ikke
* Hvilke regler gjelder for tilbygg; starrelse, materialer, hgyder,
sgknadsprosess osv

e |[kke fatt enkle entydige svar som vi kan forholde oss til

 Har kontaktet arkitekt: Arkitektlaget AS (A-laget), som er den som

Kjenner kommunen, reglene og personene i
kommuneadministrasjonen godt for a oppna malet om klare

entydig regler.




Regler for fasadeendringer

e Hva har vi fatt sa langt:

* Forslag til tilbygg, fasader og regler for disse
e Bl.a.

* Tegningseksempler

e krav til takkonstruksjoner,

* Krav til remningsvei ut av vindueri 2. etasje
» arealer som er sgknadspliktige og ikke

e Hva gjenstar:
* Vi har bedt «A-laget» sgke rammegodskjennelse fra kommunen hvor de er
tiltaksansvarlig.

e Da kan man enkelt kontakte A-laget med skisser over gnsket utbygging og fa raskt
svar.



Regler for fasadeendringer

e Hva oppnar vi:
e Enkle regler a forholde seg til
* Enkel saksgang
e Bygningslasninger som star i stil og forskjgnner omradet

 Hvor er vi i prosessen:
* Planene eridet vesentlige ferdigstilt.

e Sgknad om rammegodkjennelse til kommunen sendes i disse dager. Det
ma paventes noen ukers behandlingstid pa dette.

e Komplett planverk antas klart i slutten av april - begynnelsen av mai
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FASADETYPE 1

Diersom gt er endeleiighet 53 skal flbygg og veranda ireides
inn fra hjeeni og get er ki mulighet for bod

Veranda med guiTVA 156m (et rinn) under invendig guiv
Lhen Bk

-Trapo ned 1l iemeng fra weranda i nalvparten av ftilatt

breside (meliom o seyier)

Ml for endelelighat

FASADETYPE 5

-Veranda mad guimivd 155m (28 winn) under invendig gui
-Med taic i hake lengden

-Med bod | halve bredden

-Trapp ned il temeng fra veranda i hele den tilatte

bresiden {meliom re sayler)

Ml for midteiighet

FASADETYPE 2

L

Termasse pa temengnia (mais 150m over Sistende tereng)
-UEn tak

-Uten bod

-Trapp ned fil iemasse #3 dov

A3 For migtieiighet

FASADETYPE 6

-Der=om det er endeiciighet =3 skal tibygg og veranda rekkes
inn fra hjame og d=t e iike mulighet for bod

-Veranda med gunivd 150 (4 rinn) under invendig
-Innglasset | hels fasaden (dersem endelziignet kan ogsa
gavlvegg inngiasses)

Mz 13k | hele lngden

-Trapp ned fil ismeng #3 veranda | halvparien av o bredde
{mediom i Seyier)

E: mil pd tegning er ipasset en endeisiighet. Breddemd pd
windusseit for midieiigheter vil b 1720mm og S20mm.

FASADETYPE 3

Veranda med guhmiva 15cm (=8 trinn) under innvendig gulv
Aded 1| Nale lenggen

4nen bod

-Trapp ned fil i=mreng fra veranda i haivparten av tilatt
bredde [mebom o seyler)

Wl sor engeledighet

Generelle bestemmelser

Digze fasadetypene visef noen exsempier paﬁlaﬂ! lasninger
(doe mogmmlmmn e o er ogsd At
lcatrlma'! pnrﬁppe’lepamdlerrm

Madlet er 3 skape en helet der man kan 52 ueige IneETer
i de ulke varianizne.

\anantens vednansr

Opobygd veranda efier terrasse pd temeng

Bod hel bredde, nalv bredds sller ingen bod
Trapp halv sdler hal ikt bredds meliom to eller re soyler)
Mied eller uten 5k

Innglassing [ikcks anbedat)

-Det skal benyties kensvuksjonsineyirke med iasthetskiasse C24

FASADETYPE 4

A1

 wosh SRR % < ok [ aea)
i T

Termasse pa temengniva (mais 150m over Slsiolende termeng)
-Mad 3k | helz lengdan

-Mad bod | helz bredden

-Trapp ned fil i=masse #a dor

N for mitisiignet

Brannkrav

~All aNSEs Som unvendige ariger

-OverSater pd ymenveaning skal tilredsstile
Brannklassiiseding D53, 00

{gjeier ai som bygges wEnfor yiiervegg pd boligan)
-Mulighet for namning fra vinduer i 2 eig skal
oppretthoides uten fare sor kollaps av nye konsiruksjoner og tak

GELENDER/GJERDER

Naterialer 5om kan benyiies er reverk.
Det skal vaere liggende spiler med noe

“Soder skal bes med ikt trepans! som resienende bygningsmazss w
-vied inngiassing av temasseveranda sikal ansal av vegg uien ] Gelender avsifies S0mm over
glassfelt utfares med likd Pepanel som resErende bygningsmasse L fistetends temengermasse
~Gelenderigjerdsr skal ufares med finznmet samme maieriaktet =
og Useende som eksiserends gelender ved E
-Artieinzt skl fentigsslies fullstendig p3 abe sider, UGVhengiq av
nEmesE nabo
Trod T
FUGLEVEGEM BRL
Frosetd Frospim -
T [ o Tt 7o || FUGLEVEGEN ERL - VEILEDER 3633
Togringssaus Tagrirgsnam Tagningsm.:
VERANDATYPER FASADER Al-121
[Ty [ prerr=— i
ARKITEKTLAGET AS vnos  ||we




L:\Users\MonatArkirekflager Ab'Wrosjekfer - Uokumenfert 3633 Fuglevegen BHL - KR\ PRUSJEK IMA IERIALE\GE AKKN\3633-ALrye

WD Z20Eh U133

TAKTYPE 1

-Tak i el lengdan
-Kun test k.

NB: llustrasjon viser avsiuining ved en endsisilighet

TAKTYPE 5

~Tak i halve lengden
~Enten % ler glassiak

TAKTYPE 2

|50 |00 603|500 | 6001|500 | 530 U500 |ESOHD

NANANN

“Tai i hak lengaen
-Kun glassiak

IME: MlusTasion viser avsiming ved en endeleiighet

TAKTYPE 3 TAKTYPE 4

-Tak i heie lengden -Tak i etz lengaen

-Hawpar =, halvpan gasstak -Dehvis glassiak, dends it tak
-Oppazling valgfi, men det anbedales at oppdeling enten fsiger sayler eller
1akspemer.

Generelle bestemmelser Brannkrav

Det er ka2 3 ikke 1 tai, MEn dersom man onsker -t anses som utvendige arbeider

3 bygos Bk Skal disse DeslEmmekEr figes -Takiekking skal tifredsstile Kasse
-cwmmlimwssinemnméﬁsa-li-gn-ss do

-Tak ower verandanemasse skal utfeves ikl og med 15°Eivinks] |gjeider ait SOm bygges uenior yRervegg pd bolgen)

[Deersom det allerede e bygd tai pd en ennel i husreida, skal -Muiighet for reening fra vinduer i 2.etg skal

denne Ekvinks! falges for alle nye @k | denne husnekka) oppretinoldes wsn are for kollaps av Mye KonsnUkSjoner og Gk

-Det skal benyttes konsiruisjonsresinke mediasthetsialsse C24

-Det 5kal benylies bjsiker meg nimsjlulwww1wm1 c-C 600mm
-Arbeidet skl ferdigatiles fulisiendig pad alle sider, med biant annst
vingski of EKMENET, LAVNENgig av nEmests nano

NB: vedd A bygge i utenfor stuskjakkerinduer vi
wraw i dagslys innvendig ikke SHregsstles

E=
FUGLEVEGEN BRL

Prosjekd Proseid.
FUGLEVEGEN BRL - VEILEDER 3633
Togringsnam Tagningsm 2
VERANDATYPER TAK | At-122
I Dzt FrospRiansang: i
232-28 MWE ”




Grendehuset - kjeller

* Vi har et unikt bygg med en unik mulighet for beboere

* Tidligere har det veert
e 6-ars klubb
e Badstuforening
e Gruppemgtemulighet

e Hva trengs for a gjenopplive muligheter
* |[deer om bruk
 |[ldsjel(er)
* [nnsats



Grendehuset - kjeller

 Hva inneholder kjeller:

e Stort rom med kjgkkenbenk. Godkjent som mgterom med ramningsvei
gjennom vindu

e Toalett rett utenfor rommet
e Badstu med omkledningsrom, dusjer og toalett

e Stortrom, som i dag disponeres av vaktmester, med kjgkkenbenk. Ikke
godkjent som mgterom da det ikke er reglementert ramningsvei med stort
nok vindu

* Finnes det ildsjeler med tanker om utnyttelse, som kan tenke seg
a jobbe videre med mulighetene?
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